Bebauungsplan fiir das Gebiet "Am Kollersberg" - Bad Aibling" 9. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur 7. Schallschutz VERFAHRENSVERMERKE
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§9 Abs.1 NR.20 BauGB)

Die Stadt Bad Aibling erlasst aufgrund der §§ 2, 8, 9, 10 und 13a des Baugesetzbuch (BauGB), des 6.3 kleinkronige Baume (Auswahl) 7.1 An den farbig markierten Geb_’a’udefassaden (in der Planzejchnung entsprechend der Abblidung, Anhar_!g Autstell " 2012
Art. 23 der Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern (GO) und Art. 91 Abs.3 der Bayerischen Acer campestre - Feldahorn A, Seite 4 zu kennzeichnen) sind folgende Gesamtschallddmm-MaBe R'w,res der AuBenbauteile gemaB 1. Aufstellungsbeschluss am 00.07.201
Bauordnung (BayBO) diesen Bebauungsplan als Satzung. 9.1 @ Baumbestand zu erhalten Alnus glutinosa - Schwarzerle D'IN 4199, Tabelle 8 einzuhalten, sofern dort schutzbedirftige Aufenthaltsrdume (Wohn-, Schlaf- und
Carpinus betulus - Hainbuche Kinderzimmer) vorgesehen werden:
Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung mit Textfestsetzungen sowie der 9.2 @ Baum zu pflanzen (Pflanzgebot) Prunus padus - Traubenkirsche rot markierte Gebéudefassaden:
Begriindung mit Umweltbericht. Pyrus pyraster - Holzbirne Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer R'w,res > 40 dB . - _
9.3 Baum zu pflanzen (Acer platanoides, Spitz-Ahorn, H 4xv. DB. STU. 20-25) gelb markierte Gebaudefassaden: (§4 Abs.1 BauGB)
Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer R'w,res > 35 dB
A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN 6.4 Straucher (Auswahl) . . . . )
. 9.4 Baum zu pflanzen (Acer camestre, Feld-Ahorn H 4xv. DB. STU. 20-25 oder Cornus sanguinea - Bluthartriegel An den farbig markierten Geb&udefassaden (in der Planzeichnung entsprechend der Abbildung Anhang 4. Beteiligung der Offentlichkeit vom 00.00.2012 bis 00.00.2012
alternativ Carpinus betulus, Hainbuche H 4xv. DB. STU. 20-25) Corylus avellana - Haselnuss A, Seite 4 zu kennzeichnen) ist eine fensterunabhangige Beliiftung zu erméglichen, sofern dort Schlaf- (§3Abs. BauGB)
. Crataequs laevigata - WeiBdorn und Kinderzimmer situiert werden, die keine Fenster an den weniger gerduschbelasteten Fassaden
1.Geltungsbereich (§9 Abs.7 BauGB) 9.5 [T T T I] Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fur die Ligustrgtr:1 vulgvallge . Ligustler besitzen. ger g )
11 H H  Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Lonicera xylosteum - rote Heckenkirsche 5. Offentliche Auslegung vom 00.00.2012 bis 00.00.2012
WA Grenze des raumlichen Geltungsbereiches. T T T 1! Gewassern(§9 Abs. 1 Nr.25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB) Eyonymus europaeus - Pfaffenhiitchen (§3Abs.2, §4Abs.2 BauGB)
9.6 . Prunus spinosa - Schlehe
0,25 ' Strauchgurtel gem. Text Festsetzung: Rosa arvensis - Feldrose 8. Fithrung von Versorgungsleitungen
Grilnordnung 6.7 Sambucus nigra - Hollunder 6. Satzungsbeschluss am 00.07.2012
; . 8.1 Alle der Ver- und Entsorgung des Plangebietes dienenden Leitungen sind 10 Abs.1 BauGB
2.Art der baulichen Nutzung (§5, §9 BauGB, §§1-11 BauNVO) Viburnum OpU'US Wasserschneeball unterirdisch zu Ver|egen_g 9 9 9 (§ )
2.1
1853/4 WA Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO) 6.5 Mindes =
. pflangréBen .
1797/6 10. Schallschutz GrofB und mittelkronige Baume 3xv. mB. Stu 20-25 Bad Aibling,
: Q kleinkronige Baume 3xv. mB. Stu 18-20 9. Abstandsflédchen
; ; ; 5 Stammbdische 3xv. mB 250-300
ép\:fensfg;?'%umrferﬁfrﬁoeanuglsesagren%é'%C:,joﬁeo%d: rfg;searhrétﬁ.challdamm-MaBe Heister 2xv. oB 150-200 9.1 Es gilt die Abstandsflachenregelung des Art. 6 BayBO in der aktuellen
3. MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs.1Nr.1BauGB, §16 BauNVO) ’ g ' Straucher 2xv. 0B 80-100 Fassung
Tl 3.1 10.1  wososscscccccs Wohn-, Schlaf-, und Kinderzimmer R’w, res > 40 dB 9.2  Pergolen lber den Dachterrassen inkl. Ihrer Stiitzen sind nicht Erster Blrgermeister Felix Schwaller
= 0,25 Grundflachenzahl nach §19 BauNVO Biirordume o.A. R'w, res > 40 dB 6.6  Bepflanzung von Wanden abstandsflachenrelevant.
Im Geltungsbereich sind an besonderen Stellen, wie fensterlose Wénde und Wandteile, zur Begriinung
3.2 ) 10.2 Wohn-, Schiaf-, und Kinderzimmer R'w, res > 35 dB und Berankung auch heimische, standortvertrégliche Schling und Kletterpflanzen zulassig.
Geschofflachenzahl nach §19 BauNVO : Blroraume o.A. R'w, res > 30 dB 7. Ortstibliche Bekanntmachungen
33 6.7 Bestehender Laubmischwald (Biotopkartierung "Leitenwald der Glonn mit Laubmischwéldern) auf der (§19Abs._3 B?UG__B) i o
: WH 9.30m maximale Wandhohe der baulichen Anlagen ohne Terrassengeschoss (D) und Bdschung im Osten des Geltungsbereiches: verdffentlicht im 6ffentlichen Mitteilungsblatt Nr. XXX vom xx.xx.20xx
’ notwendige Gelander, z.B. 9,30m. Der Wald findet seine Fortsetzung nérdlich des Geltungsbereiches und westlich des bestehenden
B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT FuBweges. Er ist weitestgehend unberihrt von anthropogenen Einflissen und aus naturschutzfachlicher . } . o s . )
3.4 Sicht als sehr erhaltenswert einzustufen. Der vorhandene Baumbestand ist bis auf den Pappeln zu Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus zu
i Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB erhalten und wird im stidlichen Hangbereich durch Baumpflanzungen ergénzt. Die Entfernung der C. HINWEISE DURCH TEXT jeQermanns Einsicht bereltgehalten. Uber den Inhglt wird auf Verlangen Auskunft erteilt.
] bestehenden Pappeln erfolgt sukzessive in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde. . Mit der Bakanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. . .
| D zuriickgesetztes Geschoss mit eine Wandhdhe von max. 3,00m (s. auch Gestaltung) 1.1 Fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans wird die Nutzung " Allgemeines Waldrand) durchgehend von Siiden nach Norden gemé&B Planschraffur zu errichten. 1. Abwasserbeseitigung - Versickerung von Niederschlagswasser
Terrassengeschosse dlrfen keine Vollgeschosse sein. ' P 5
g u ! 9 ! Wohngebiet" (WA) gemé&B § 4 BauNVO festgesetzt. 1.1 Der offentlichen Entwésserungsanlage dirfen nur Schmutzwésser zugefuhrt werden. Dach- und
_ L _ Pflanzvorschlag fir die éstliche Béschung (Erganzung Laubmischwald): Hofflachen sowie Zufahrten, StraBen und Parkpléatze kénnen nur dann an die Kanalisation Bad Aibling,
] o 1.2 Nicht zulassig sind Tankstellen und Gartenbaubetriebe. Fraxinus excelsior - Gemeine Esche angeschlossen werden, wenn die Priifung der Versickerungsfahigkeit des Baugrundes keine
4. Bauwelse, Baullmen, Baugrenzen (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB) Quercus robur - Stieleiche ausreichenden Kapazitéten ergibt_
Acer campestre - Feldahorn Unverschmutztes Oberflachenwasser, z.B. Hof-und Dachwasser, ist demnach vorrangig auf dem
. Grundstick méglichst weitflachi ersickern.
4.1 ____._| Baugrenze 2. MaB der baulichen Nutzung Waldrand: unastu gl wel 'g zu versi
Corylus ave”ana - Haselnuss .............. SRSSRRRILEEL I e
2.1 Bei der Ermittlung der Grundflachen sind die Flachen von Stellplatzen mit Ihren Zufahrten, Crataegus laevigata - WeiBdorn 1.2 Die Versickerungsfahigkeit ist vor Baubeginn zu prifen. Erster Blrgermeister Felix Schwaller
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Bau NVO sowie Anlagen unterhalb der Gelédndeoberflache Eyonymus europaeus - Pfaffenhitchen
(Tiefgarage) mit Zufahrt nicht mitzurechnen. Ligustrum vulgare - Liguster
- Viburnum opulus - Wasserschneeball
5. Verkehrsflachen (§9 BauGB) 2.2 Als Wandhéhe gilt das MaB von Oberkante FertigfuBboden im ErdgeschoB bis zum Schnittpunkt fournui opull 2. Bodendenkmalfunde
5.1 der Wand mit der Dachhaut. 6.8 2.1 Eventuell vorhandene Bodendenkmaler oder bei Erdarbeiten zu Tage kommende BAD AI B L I N G
" |——| StraBenbegrenzungslinie S A - . . Befestigte Flachen, Entwasserung Bodendenkmaler sind der Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.
9 g 2.3 Als Referenzpunkt fur die Héhenfestsetzung wird 475,50 m (i.NN (OK Gehweg) festgesetzt. Die Ausdehnung befestigter Flachen im Geltungsbereich ist auf das notwendige MindestmaB zu
_— begrenzen e
5.2 Zu- undloder Ausfahrt (in Fahrtrichtung) 2.4 Die OK FFB (Oberkante Fertig-Fussboden im ErdgeschoB) wird fir alle Baufelder auf max. a. Stellpléatze: Pflasterbeldge mit Rasenfuge, Rasengittersteine Gemarkung Bad Alblmg
- u-u u 9 1,20m tiber dem Referenzpunkt festgesetzt. b. Zufahrten: Asphalt, Pflasterbelage 3. Sparten
¢. Feuerwehrzufahrten: Rasengittersten 3.1 Bestehende Leitungen sind bei der Planung und Bauausfiihrung zu beachten. Diese Leitungen Bebauungsplan mit Gr[]nordnung Nr. 92
o 53 offentliche StraBe d. FuBwege / ErschlieBungswege: Betonpflaster und -platten L dirfen nicht verandert oder beschadigt werden. Die genauen Lage sind bei den rtlichen
Das anfallende Oberflachenwasser ist nach Mdglichkeit in seitlich angrenzende Vegetationsflachen Versorgungsunternehmen zu erfragen.
Bauweise abzufiihren. "AM KOLLERSBERG"
5.4 I : "
Zufahrt Feuerwehr, Schotterrasen 3.1 Es gilt die offene Bauweise geméaB §22 Absatz 2 BauNVO. 3.2 Abstiande von Bebauung und Pflanzungen sind zu berticksichtigen. Flurnummern: 1853 / 1856
6.9 Spielplatz
i> } ) ) ) ) Far Spielplétze sind gemaB Art. 7 BayBO i.V. m § 9 (1,4) BBauG eine Flache in ausreichender GréBe
" 3.2 AuBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache sind untergeordnete Nebengebaude vorzusehen und entsprechend DIN 18043 auszustatten. Im Nahbereich der Spielplatze ist die o _
. - (ZB Gal’tenhauser, MU”elnhaUSUngen, etC.) mit einer Grundflache von maximal 3m x 5m und Bekanntmachung des Bayer_ Staatsministerium flir Landesentwick|ung und Umwe”fragen vom 4., Hinweise zur Grunordnung
. " . . o o T T - . —
6. Grunflachen (§5 und §9 BauGB) einer Wandhohe bis zu 3,0m zulassig. 21.06.1976 (iber die Gefahrdung von Kindern durch Giftpflanzen zu beachten. o X &:ﬂ@i\g i J\& . A
Es ist zulassig fir alle Baukérper im Geltungsbereich einen gemeinsamen Spielplatz zu errichten, sofern 41 Grundwasser- und Baugrundverhéltnisse ) e~y G/ﬁ AL ( ;Hadhausen
dieser Uber interne ErschlieBungswege erreicht werden kann. Ein Geotechnisches Gutachten liegt vor (Grundbaulabor Miinchen vom 22.03.2011) ALy g1t SIS L .rx.f":g,==..'_!|l'l.'“--m|ﬁ'@i'ﬁ ) LL) TN y
6.1 Griinflache 4. Gestaltung der Gebaude Bei der Planung ist dies entsprechend zu beriicksichtigen. '|f "'I:’I_"'-_’&ﬁ“a/f/' i o - ﬁ—.-— =
. ; - - R . .. _ " Qe f N 5 mm e ‘
4.1 Als Dachform sind flachgeneigte Pultddcher mit bis zu 5° sowie Flachdacher zulassig. 6.10  Freiflichenplanung 4.2 Sicherung des Oberbodens und des Pflanzraumes & =4 /
6.2 @ Spielplatz o ) o Die Planung der Freiflachen hat durch einen Fachplaner zu erfolgen. Den Bauantrdgen sind Fur Abtrag, Lagerung und Einbau von Oberboden gilt die DIN 18915 ,Bodenbearbeitung fiir
4.2 Terrassengeschosse sind in den Hauptgebauden untergeordeter Farbe und Materialitat Freiflachengestaltungspléne beizufiigen, die Angaben zur Gestaltung der Flachen, Pflanzenauswahl und vegetationstechnische Zwecke"
auszufilhren. Notwendige Gelander der Terrassen sind durchlassig, bzw. transparent -gréBe, Belagsauswahl, Spielplatzflachen und -ausstattung sowie zur Hohensituation enthalten. Oberbodenbedarf:
auszufihren. Pflanzgruben sind auszuheben und mit Oberboden zu verfillen,
7. Sonsti GroéBe 2,0 x 2,0 m, Tiefe 0,8 m
- Sonstiges 43  Grindacher sind zulassig. 6.11 Artenschutz Vergetationsflachen fir Rasen sind 0,2 m dick mit Oberboden anzudecken, fiir Gehdlzflachen
N Vorkehrungen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen ékologischen Funktionalitét 0,4 m dick.
71 ( ﬁ} . . . i 4.4 Fir eine eventuelle Tagescafénutzung im Baufeld 4 (BF 4) ist eine kleine Werbeanlage zulassig. I(Sl-or%ezoggne Alésglee:crrlﬁTaBnahernel} Il.dsf.v.'§ 44r,]°\bs. 5 BthSccVQ) halbiah Berhalb der B . ; /
| i Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze und Tiefgarage Ansonsten sind Werbeanlagen ausgeschlossen. ie Beseitigung der Gehdlze zur Baufeldfreimachung muss im Winterhalbjahr auBerhalb der Brutzeit . o _ ) / _
Lo erfolgen. Vergetationsbestand . ff ij '
o . _ i i Fur in Gebauden britende Vogel sind folgende Vorkehrungen zu treffen: 4.3 Der im Plan dargestellte Vegetationsbestand ist zu erhalten. Bei Durchflihrung von BaumaBnahmen .&‘;Mrfchhe\iysi é%ium
| | | | | M . 1 / 1000 72 Sto offentliche Stellplatze (25 Stp. Park+Ride) 4.5  Die Tiefgarage darf mit Ihrer Oberkante Rohdecke bis zu 1m lber das vorhandene Gelénde Der Abriss der Gebaude muss auBerhalb der Brutzeit erfolgen. Dies ist nicht erforderlich, wenn durch sind die fiir den Schutz der Bestande notwendigen Vorkehrungen zu treffen. Fallungen erfolgen kY e
0 o5 50 75 100 m . ragen, um eine natlrliche Belichtung, Bellftung und eine Entrauchung zu gewahrleisten. eine zeitnahe Bestandsaufnahme eine Brut ausgeschlossen werden kann. ausschlieBlich in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde. il
73 St rivate Steliplitze Falls Brutvorkommen dieser Végel nicht durch Nachkontrolle im Sommer ausgeschlossen werden I
’ P P P kénnen, werden flr Hausrotschwanz unsd Haussperling 2 artenspezifische Nistkdsten oder Niststeine an
den neuen Gebauden angebracht. Die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten bleibt
74 TGAO Offentliche Tiefgarage (50 Stp. Park+Ride) 5. Stellplatze und Nebengebiude damit im rdumlichen Zusammenhang gewahrt. 5. Hinweise zum Schallschutz
. i 5.1 Stellplatze sind im Geltungsbereich nachzuweisen und gréBtenteils unterirdisch herzustellen. 5.1 In der schalltechnischen Untersuchung Bericht Nr. 212096 / 3 vom 29.10.2012 des Ingenieurbiro
75 TGAp private Tiefgarage BH2 (Aftensehlitz MaBnahmen vorbehalten (Artenerhebung nicht abgschlossen) Greiner wurden die Verkehrsgeréuschbelastung im Bereich des Bebauungsplangebietes aufgrund
Falls die noch ausstehenden Untersuchungen im Sommerhalbjahr ein Vorkommen von Eidechsen der Rosenheimer StraBe, der MilchhauslstraBe, der Bahnlinie und der 6ffentlichen P+R - Stellpatze
7.6 Offentlicher FuBweg 5.2 Stellplatze, Zufahrtswege und Nebenanlagen sind auch auBerhalb der Baugrenzen zulassig. ergeben: ermittelt ur!d die entsprechenden passiven SchallschutzmaBnahmen gemaf der DIN 4109
Um Tétung oder Verletzungen zu vermeiden, sollen die Erdarbeiten in Zauneidechsenhabitaten vor der ausgearbeitet.
) o o . ) ) ) Eiablage oder nach dem Schlipfen der Jungen bis vor der Winterruhe erfolgen. Eine Baubegleitung
- 7.7 BF1 Baufeld 1 5.3 Essind 50 unterirdische und 25 oberirdische &ffentliche Park + Ride Stellplatze auf dem durch einen Biologen und ein Vergramen in Richtung der nicht beanspruchten Flachen ist erforderlich. PLANZEICHNUNG MASSTAB 1:1000
g Grundstlick zu erstellen. Bei Herstellung der neuen Griinflachen sind in Abstimmung mit der Naturschutzbehdrde geeignete
\ % 8. Pl hitiche HI ] Strukturen wie warmebeglnstigte Geholzrander, Eiablagesubtrate, Versteckmdglichkeiten etc.
= . anungsrec iche ninweise . . 'TRT . herzuste”en_
5.4 Es qilt die Stellplatzsatzung der Stadt Bad Aibling in der Fassung vom 11.11.2009
! § 8.1 9 P 9 9 9 Falls die noch ausstehenden Untersuchungen im Sommerhalbjahr ein Vorkommen von Fledermdusen in Entwurf vom 27.09.2012 Fassung vom 28.02.2013
| (‘5? : - den abzureiBenden Gebauden ergeben:
i TN bestehende Grundsticksgrenzen Der Gebaudeabriss ist zeitlich so zu legen, dass keine Flederm&use anwesend sind.
‘ 5 Falls nicht nur ein unbedeutendes sporadisches Vorkommen vorhanden ist, sind in Abstimmung mit der Bad Aibling, den ........cccoocoiiiiiiniiennn.
8. 761 Flurstiicksnummer, z.B. 761 6. Griinordnung / Artenschutz Naturschutzbehérde an den neuen Geb&auden Ersatzquartiere vorzusehen. ’ ‘
i 83 6.1 Bepflanz der Griinflachen im B bist e I [T i,
| . 10,0 . . p ung der Grinflachen im Baugebie Felix Schwaller. Erster B t
| ﬁ MaBzahl in Meter, 2.B. 10,00m Zu verwenden sind, falls nicht anders festgesetzt, Arten der potentiell natiirlichen Vegetation: elx Schwatler, Brster Blrgermeister
Arten des Sternmieren-Stieleichen- Hainbuchenwaldes.
8.4 . . "
VIV Ruickbau eines Bestandsgeb&udes Planverfasser: Jan Hehenberger
Die Ausflhrung der Pflanzarbeiten hat in der ersten Pflanzperiode nach Fertigstellung Architekt / Stadtplaner
8.5 voraeschlagene Form der Haubtaebaude der ErschlieBungsflachen bzw. nach Bezugsfertigkeit zu erfolgen. 80336 Miinchen, Landwehrstr. 35
g g Upigebau Telefon: 089 - 544 448 17
. 6.2 groB und énittfllt(ronige BBéumﬁ (Auswahl) Mail: planung@jh-as.de
SYSTEMLANGSSCHNITT 8.6 . cer pseudoplatanus - Bergahorn .
M 1:500 vorhandene Gebéude Fraxinus excelsior - Gemeine Esche I\S/ItaagéanalthI?“ng
- Prunus avium - Vogel-Kirsche Griinordnuna: o
8 Ref kt Hohenf Quercus robur - Stieleiche ’ i E/Iaanrg:(s:h\z/a\i‘?slz;rchitekt 63043 Bad Albling
7 eferenzpun t H6hen estsetzung Tilia cordata - Winterlinde
G " et 81371 Miinchen, Schaftiamstr. 10

Telefon: 089 - 746 88 383 Landkreis Rosenheim
Mail: lawolf@t-online.de Regierungsbezirk Bayern
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